Sumario

PrEfacio ....c.cucuiiieeiiciic ettt ettt 1
Capitulo I
Estruturando as Ideias............c.ccccouvieiiiinincininiininieiiciiccceeceeeenne 3
Capitulo II
Ganho de Capital - Direito Positivo, Regra Matriz da Incidéncia
Tributaria e Conceituagao Especifica do Tema Proposto.............ccccoeccuncece 11
1 - Direito POSItIVO ...ttt 11
2 - Regra Matriz da Incidéncia Tributdria........ccocceceuvcurinecincrninicrncrneencnnes 14
2.1 - Caracteristicas do Fato Gerador........c.ccocvcvvecenecunencnencneneceneceenneenns 15
2.1.1 - Aspectos Relevantes do Antecedente...........cocveveerererenercrrerereenenen 15
2.1.1.1 - Critério Material........c.cooeuveeuriveurenceireeireceiereenecsseceeeeeenenes 15
2.1.1.2 - Critério Temporal ......ccccveurcueeeirencrnecreinerenecreecneeseeenenes 15
2.1.1.3 - Critério Espacial......c.cccoueveuerrireurineeeireierecieeeieesseseseeieienes 16
2.1.2 - Aspectos Relevantes do Consequente ...........coceereveeeurceeercrcunecnnes 16
2.1.2.1 - Critério Pessoal ........coercuninicrcrneinicieneieceseesiee e 16
2.1.2.2 - Critério QUantitatiVo .......ccceeveereeeeeeeereeceeeceee e eseenees 17
3 - Conceituagdo Especifica sobre o Tema Proposto ........cceccveeceeuneecrncecnnc. 17
Capitulo III
Aspectos Gerais - Programa de Apuragao dos Ganhos de Capital............. 21
1 - Obrigatoriedade de Preenchimento do GCAP ........cccovcvvevcreccrrnecenenns 22
2 - Dispensa de Preenchimento do GCAP..........cccocvrvcrerricinenernicrnineennes 23
3 - Operagoes Sujeitas & APUTAGAO ....cceueveueerueueuemeueieicceeie e seseeaenns 23
4 - Ganho de Capital Tributavel ........ccocoeevveueirereircirccrecrcree e 23
5 - EXClusao de TribUutagao.....cc.eueueerecueueueiriieeeietreee ettt 24
6 - Aliquotas Progressivas do IMPOStO ........ceuvvueereueurererrercueinerciriciencrenneacnnene 25

XI



7 - Responsavel pelo Pagamento do Imposto Devido sobre os GK.............. 25

8 - Prazo para Pagamento do Imposto Devido sobre o GK...........ccocruueuce. 26
9 - Pagamento do IMPOSLO ..o 26
10 - Programa de Apuragdo dos Ganhos de Capital (GCAP)........cccceeevuueeee 27
10.1 - Novo Demonstrativo - Contribuinte...........ccccoeveeuricciricccnccinicnnee. 27
10.2 - Tipos de Apuragao do Ganho de Capital ........ccccceveuerrercrencrcrnccnnce. 28
10.3 - Imovel localizado no Brasil ou no eXterior .........ceccvevcecunceeuneecunee 29
10.4 — ADA AQUISIGAO.....uvuveeierireieieieteeseieireie ettt sttt ese s bnesesenae 30
10.4.1 - Desdobramento do Custo de AqQuiSi¢a0 ........cocevvereurercrevrcrreenees 31
10.4.2 - Origem dos rendimentos para a aqUisigao ........cceceeuevcrreverenncs 32
10.5 - AAQUITENTE ..ottt saeee 32
10.6 — Operagao — Natureza da OPeragao .........coeeuveveueucrerrercurecrersenennene 33
10.6.1 — Alienagdo em uma Unica parcela .........ocveeevereeerreeeerereenererrenennns 34
10.6.2 — Alienagao em Parcelas ........oocueevcereeeeeerecerenersenereenenenseeseneseeseaens 35
10.6.3 — Aliena¢ao Parcial? Sim ou NAO?.....cc.oveeuveeirencrireierereireeieeenens 36
10.7 = ADQ PerUNTaS. .....ceoveucuicriiieieictrietetreieteeie e esesensesesseses s s sesesenns 36
10.8 — ADA APUTAGA0 ... cucuieuciicrieeieectrieteeresetsese et sseese s sescsenne 37
10.9 — Aba Calculo do IMPOSLO ...cvevvuvineeirireireieieiereieieieeie e sseseiene 37
10.10 — Aba ConSOlidagao ....oceueurueeiiecriririeeeieee et 38
Capitulo IV
Valor de Alienacdo e Custo de AQUiSiCA0.........ccceeuruvenecuceririrencceeieriecenennes 39
4.1 - Valor de Alienac¢do — Imo6vel Urbano.........ccoeevevevenineinnnnecccinene, 39
4.2 - Valor de Alienagdo — Imovel Rural.......c.cvceveeuviniccincnecccene, 41
4.3 - Custo de AQUISICAO .....uucvuceerceericriceeireeei ettt nneee 43
4.3.1 - Custo de Aquisi¢cdo de Imoveis Urbanos .........cceeevceeeeevcenccevencnnes 43
4.3.2 - Custo de Aquisi¢do de Imdvel Rural........cooeveveerevirnencrrnernnenen 44
4.4 - Atualizagdo do Preco Histdrico do Imdvel.........ooevveueerevincinninennenee. 45
4.5 - Evolu¢ao Historica do Custo de AQUiSi¢a0......c.eveueeneeeerecurecverneennee 48
4.6 - Exposicao de Motivos da Lei 7.713/1988 .......ccoeeuveuerrerereenererneernenennn. 53

XII



Capitulo V

Lei n° 7.713/1988 e Indice de Redugio

Lei n° 11.196/2005 e Fatores de Redugao

Tipos de Rendimentos Auferidos na Apura¢do do Ganho de Capital

EXercicios 01 @ 05 ...ttt sesaeseees
5.1 - Lei N° 7.713/1988 e Indice de RedUgao ..........coevumrvervenrrenrenirnnnnnn.

5.2 - Lei n° 11.196/2005 e os Fatores de Redugao ........cc.cccovecururcvuncnnnee
5.2.1 - Fator de Redugao FR1.....c.ccoueuriueurineuciniieiricerieieiseieiseeisieaeinenes
5.2.1.1 - CAlculo do FRI ...

5.2.2 - Fator de Redugao FR2 ....c.couoiieirirrceere e
5.2.2.1 - Calculo do FR2 ...t

5.3 - Resumo sobre os Fatores FR1 € FR2 ......ccccoooeorurrnincnnccirnecenen.

5.4 - Tipos de Rendimentos Auferidos na Apura¢ao do

Ganho de Capital.......c.cvceneurcinceinccececce et

5.4.1 - Exercicio n° 01 — Rendimentos Auferidos: Isentos

e da Tributacdo EXCIUSIVA ....ooueurueereeeceree e
5.4.1.1 - Resumindo 0 eXercicio 01 .......ccceuveueereuerrmereinereinemerreerneenes

5.4.2 - Exercicio 02 - Isen¢do em fun¢io da data de aquisi¢do.........

5.4.3 - Exercicio 03 - Redugdo da BC em fungéo da data

de aquisSiCA0 - LIMILES ....ovuevrveeeirereiriieerieereireteereieiseseeseeseise et isesessenenns
5.4.4 - Exercicio 04 — CA e reformas, ampliagoes e edificagdes.......

5.4.4.1 — Exercicio N° 4 A — Falta de documentos habeis ..............

5.4.5 — Exercicio N° 5 — Unico imdvel, valor abaixo

de R$ 440.000,001.......ccmmememiuricrmcrieieiereieiseieseneseaseeesseseessaessesssaenaes

5.4.6 — Exercicio 06 - Venda com recebimento em parcelas.............

Capitulo VI
Localizacao do Imovel e Caracteristicas do Alienante

Exercicios de 06 a 13 ..........c.cooouiuririiieieieieecceeete ettt
Localizagdo do Imdvel e Caracteristicas do Alienante.........c.ccocvuveunnee.

1 - Imovel Localizado no Brasil e Alienante Nao Residente no Brasil...

XIII



1.1 - Alienante residente no exterior e em pais com

tributagao NOIMAl....cc.ovceeereeciricicicie e 90

1.2 - Alienante residente no exterior e em pais com

tributacao favoreCida. . ..o 91

1.3 — CONCIUSAO Luceieuiiuieiieiririccrieirtrte ettt sttt eeees 91
2 - Imével Localizado no Exterior e Alienante Residente no Brasil............ 92

2.1 - Imével localizado no exterior, em pais que mantém
tratado e/ou convengao internacional com o Brasil para
evitar @ DItrIDULACAO .ceureeeeecceee e 92

2.2 - Imovel localizado no exterior, em pais que nao mantém
tratado e/ou convengao internacional com o Brasil para

evitar @ bitribULAGAO ...cuvucevreecirecicecier et 93
3 - Imével Localizado no Exterior e Alienante Ndo Residente
N0 BIaSil oo 93
4 - Origem dos Rendimentos Auferidos para a Aquisigao de
Imével no Exterior por Pessoa Fisica Residente no Brasil ..........ccccecuvuueneee. 94
EXercicios de 06 @ 13 ..ottt ssese s seesessens 94
5 - Exercicio 06 (Ver 1.1) - Imoével localizado no Brasil e alienante
nao residente em pais que mantém acordos com o Brasil ..........ccccveueuveneece. 95

6 - Exercicio 07 (Ver 1.2) - Imével localizado no Brasil e alienante
néo residente em pais que ndo mantém acordos com o Brasil..................... 98

7 - Exercicio 08 (Ver 2.1) - Imével localizado no exterior em
pais com o qual o Brasil possui acordos e alienante residente —
Mo€eda NACIONAL....ccevveieeereiereeree e s e s s sesenenes 99

8 - Exercicio 09 - Imével localizado no exterior em pais com

o qual o Brasil possui acordos e alienante residente —

MoOeda eSTIANGEITA ..c..vuvevrereicreireietrieieeaeierseicaeeere st seese e seeseeaeaes 106
9 - Cotejamento entre os Resultados dos Exercicios 08 e 09 ...........c.cc....... 112
10 - Exercicio 10 - Imdvel localizado no exterior em pais com

o qual o Brasil possui acordos e alienante residente —

Moeda nacional € eStrangeira .........ceceeeeeurerneeecrnerneememereeeneneseressenesens 115

XIV



11 - Exercicio 11 (Ver 2.1) - Imdvel localizado no exterior em

pais com o qual o Brasil ndo possui acordos e alienante

residente — Moeda nacional..........c.cceeenincnecnineeneeeeeeeeeee e 120
12 - Exercicio 12 (Ver 2.2) - Imével localizado no exterior

em pais com o qual o Brasil ndo possui acordos e alienante

residente — Moeda estrangeira........c.ceeecuereeereuneeeeennineeenessenesensesensesaens 124

13 - Exercicio 13 - Imével localizado no exterior em pais com
o qual o Brasil nao possui acordos e alienante residente —

Moeda nacional € eStrangeira ...........coceveeeereceurecreinerneneeeeneieinerenenenseensenenns 125
Capitulo VII
Isencio e Nao Incidéncia
EXercicios 14 @ 18..........ccorrrrrrrrrrerieeneeeeeeeieere e eseese e seeseenes 127
1 - Isen¢ao do Imposto e da Nao Incidéncia.........oeceveeeeeneeeneecineneinencecenenns 127
1.1 - TSEMGAO ettt ettt 128
1.2 - NAO INCIAENCIA ..uverevirieirercieiieireiceicieteet ettt ese s 129
2 - Exercicio 14 - Alienacio de imovel (s) até R$ 35.000,00 .........cceeeeuneee 130
3 - Exercicio 15 - Aliena¢ao do tnico imével - valor
até R$ 440.000,00......cooiieirereeirerteerieeeseeeeseeseseesessessssesesessesassssssesessssesesenes 132
4 - Exercicio 16 - Aplicagdo do produto da venda em outro
IMOVel residencial ........ococueueeeieireeie e 135
5 - Resumo dos EXercicios 14, 15 € 16 ......cccvvevvureeerineenereseresenereesecessseennene 138
6 - Exercicio 17 - Néo incidéncia - Transferéncia causa mortis................ 138

7 - Exercicio 18 — Nao incidéncia - Doacdo em adiantamento

da Je@ItIMA ..ot 140
8 — Resumo dos EXercicios 17 € 18 .......cccvvureceeereeninencueencreinecenenenensenennenenns 141

Capitulo VIII

Exercicios Sobre:

Operacgio de Venda

Operac¢io de Permuta com Recebimento de Torna............ccccocoeeevrurirenecnnee. 143
1 - Exercicio 19 — Operagao Venda........cccccrevenencecenecenenceseneeesescenescnennes 143
2 - Operagao Venda — Aliquotas Progressivas..........c.ceeeecuverneerrcrncrerennns 146

XV



2.1 - Exercicio 20 — aliquota de 15 % .......ccceeveuriurinrincrniciniincicicincicicicnnes 147

2.2 - Exercicio 21 - aliquota de 17,5 %....ceveuevreerrrneerereeeerieirineeeiseeeseaeeenne 148
2.3 - Exercicio 22 — aliquota de 20 %0.....cevreeureeurereereneeeirineiseneeeiseeeeseaeeenne 149
2.4 - Exercicio 23 — aliquota de 22,5 % ....cccocccuveverrereeeereeerincreeneneeeeceneeeenne 150
3 - Exercicio 24 - Operagao Venda - sinal mais duas parcelas.................. 151
4 — Impacto do Art. 39 da Lei n° 11.196/2005 no Imposto a Pagar ........... 159
4.1 - Exercicio 25 - Operagdo Venda - néo utilizagao do
Produto dessa Venda........ccvueurecueicreinecinecinieeieenecieeeeseees e 160
4.2 - Exercicio 26 — Operagao Venda - uso parcial do
Produto da VEnda.......c.coeuvcueinieeiniciecieececieeeeneec ettt 161
4.3 - Exercicio 27 - Operagdo Venda - utilizagao total do
Produto da Venda.......c.cocuicueireeeinicieiceiececieeeeeec et 163
4.4 - Resumo d0S EXerciCios: 25, 26 € 27 e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeseeseens 164
4.5 — Observagoes IMPOItantes..........ooceeeeueereeeereuerresemseneseeneseesesesseseessenes 164
4.5.1 - ODSEIVACAO L.ucureiriuiieieirieiieieteietreeeiste ettt cas e aes 164
4.5.2 - ODSEIVAGAO 2..cuueriueeiriererereiriaeisieeeiesesesse ettt ssesese s ssesesessesenns 165
5 - Operagao: Permuta com Recebimento de Torna........ccececvevceevecerrecnnene 166
5.1 - Exercicio 28 — Permuta cOm tOINa .........cceeveveeeereerrerencrserersesesencnenens 166
5.2 - Exercicio 29 - Permuta com dois ou mais imoveis...........cevveeuncen. 170
5.2.1 - Calculo do GK para o0 Imdvel “B”........ccccovueurveeneenecnecnnnennes 170
5.2.2 - Calculo do GK para 0 Imovel “C” .......ccvvivevecvneenecnecneenees 172
Capitulo IX

Operacao: Desapropriacao
Operagao: Dacao em Pagamento

EXercicios 30 € 31........cccceerrnienneriricrerenrieereeeeeeciere e nesesesesenseeensaes 175
1 - DeSaPIOPIiaga0....ccueucecvreviuiinriniiiirineetererett ettt sase et ese e saesesssessns 175
1.1 - Exercicio 30 - Desapropriagao ..........ceeeeereereneeceereremneemeereerecsccnnees 177

1.2 - Titulos da Divida Agraria — TDA.......ccccccovveuneuererncnenieeinereneennens 179

2 - Dagao em Pagamento ..o 180
2.1 - Exercicio 31 — Dagao em pagamento .......c..coceeeecuerernecmcerenreneccnenses 180

XVI



Capitulo X

Operacgiao: Doag¢iao em Adiantamento da Legitima

Operacao: Outra Doagoes

EXercicio 32 ...
1 - Doagao em Adiantamento da Legitima ........cccoeceuvecueincreenccrnercenenccenenes

1.1 - Exercicio 32 - Doagdo em Adiantamento da Legitima....................

2 - OULTaS DOAGOLS ...ttt ese e e see e ee

Capitulo XI
Operagao: Procuraciao em Causa Prépria
Operac¢iao: Promessa de Compra e Venda ...........ccoceueeereecennincncsesninencenes

1 - Procuragdo em Causa Propria.........ciiniiciiicceniiennas

2 - Promessa de Compra € Venda.........ccceecuemeueunecunecrneneucuneeernesenenesennenes

Capitulo XII

Operacio: Cessao de Direitos/Créditos

Operagao: Dissolu¢ao da Sociedade Conjugal ou Uniao Estavel
Operagao: Transmissao Causa Mortis

Operacgao: Outros Tipos de Alienacio

EXercicio 33 ...

1 - Cessdo de Direitos ou Promessa de Cessao de Direitos
OU CIEAIT0S.cueuieuiieiiieiteieteieeest ettt ettt st st et st et se s e e s e bt e sesessessssessssesssssssensan

2 - Dissolugdo da Sociedade Conjugal ou Unido Estavel .........cc.cccoeuveucunnce

2.1 - Meagao na Dissolugdo da Sociedade Conjugal
OU Unifo EStAVEL......ccuiiriiririceeceecneeeeeeie e sese s e

3 - TransmissA0 CaAusa MOTES c.c.uuveerererrrereerereeiereneereereeneeeeseseesesesesenenens
3.1 = EXErCiCio NO 33 ..ttt en
3.2 - Ganho de Capital na Meaga0........ccveueurereuriemreeeerreeireeieineseireneneenenens

4 - Outros Tipos de ALIENAGAO ....c.cuvvveveeeveireieerircieireieireierieseeie e
4.1 - AdJUAICAGAD c.cevueiieeeceieectreece ettt ettt
4.2 - CONLratos AfINS.....cuoceeeueuririreeeieieieineceieteirece ettt ettt a e

XvIa



Capitulo XIII

Cas08 ESPECIALS.....c.c.cciimiiiiiirirrreeretceeeee et nes 203
1 - BN IEUSE covrrere ettt sess s ssse e a s st s bbb s b st sasasanan 203
2 — Direito de SUPETfiCie ...c.ouveuevreueirieieieieireeireciereieee et 204
B = ALAJE e 205
4 - USULTULO 1evvierererereteete ettt ststsssssas s ssssssssss s ssasses s sesesesetesesasasasasesases 207
5 - USUCAPIAO vttt ss e ssese s sasne s 209
6 - Transferéncia do Direito de CONStIUIT.......coeeeeeereieenneeeeresneens 210
7 - COMOAALO.cu.vcveieririeeeeeriiiiereest ettt ettt e et ssbssessssssssssssssessessssesesssnes 211
8 - Cancelamento da Escritura PUbliCa .......ccccvererccniriiineeeeee e 212

9 - Alienagao a Vista — Parte do Pagamento com Nota Promissoria

COM ClAUSULA PTO SOULO .ttt ss et ss st sasssaens 212
10 - PrecatOrios — Cessa0 de Crédito ....uuuvmininereeenieereeeereeeeeeeresseesvesesnnes 213
11 - Exercicio 34 — Planejamento Tributario .........cccccccevieenicninininccnnnnns 214

11.1 - Solugao do Exercicio - Aplicagdo da Legisla¢ao no
CaS0 CONCILO....coviiiiiiiiiiccr e ns 215

11.2 - Resumo do Exercicio sobre o Planejamento Tributario

T10 GK oottt ettt ere e e b bt e s e e beebeesas e beeseesasensens 218
BRI ) o ol LU 1T o YT 219
Referéncias Bibliograficas...........cocccovvicnicnicnincinnencnecinncnecenecesesenenenns 221
AcOrdaos e Processos de CONSUILA ......oveveeeeeieevereeeireeeeeteereereeresveeresessessesnes 224
GLOSSATIO = ADFEVIATULAS.....c..eeneeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeete ettt eeret et seesnestestessessenen 227
APBIAICE ...ttt ettt 229
O AUtOr - CUITICUIIIM ...ttt ettt et et esreeen 231

XVIII



